NALAZ | MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT

POSLOVNA ZGRADA | DVORISTE
GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Ul. Matije Gupca br. 76, Petrinja

k.€.br. 2254 i 2289/1, k.o. Petrinja

zk.€.br. 1517/2i 1517/1, k.0. Petrinja, zk.ul.br. 512

svrha procjene: ovrsni predmet posl.broj: Ovr-89/2022
Trgovacki sud u Zagrebu

izrada: Milena Polimac Rodak dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
za procjene nekretnina

ovrhovoditelj: DOGANLAR DIS TICARET VE PAZARLAMA LIMITED
SIRKETI, ALEMDAG EKSIOGLU MAH. TURGUT
OZAL CAD. D2 CEKMEKOY 181A,
Republika Turska, Istanbul

ovrsenik: KIZILKAYA d.o.0. u ste€aju, Matije Gupca 76 Petrinja
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PREDMET: PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNA ZGRADA | DVORISTE
GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Ul. Matije Gupca br. 76, Petrinja

k.C.br. 2254 i 2289/1, k.o. Petrinja

zk.€.br. 1517/2 i 1517/1, k.o. Petrinja, zk.ul.br. 512

NARUCITELJ: TRGOVACKI| SUD U ZAGREBU
Ovrsni predmet posl.broj: Ovr- 89/2022
ovrhovoditelj; DOGANLAR DIS TICARET VE PAZARLAMA
LIMITED SIRKETI
ALEMDAG EKSIOGLU MAH. TURGUT

OZAL CAD. D2 CEKMEKOY 181A,
Republika Turska, Istanbul

ovrsenik: KIZILKAYA d.o.o. u stecaju,
Matije Gupca 76 Petrinja

PROCJENITELJ: MILENA POLIMAC - ROPAK, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i za procjene nekretnina

VRIJEME KAKVOCE: 20.01.2023. godine

VRIJEME VREDNOVANJA: 20.01.2023. godine

o
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URED: LICKA UL.33,10000ZAGREB tel.01/6111581, email: veling@zg.t-com.hr  IBAN: HR1223600001101352122
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1. OVLASTENJE

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Sisku
Ured predsjednice

Broj: 4-8u-551/20.-7
U Sisku 19. prosinea 2020,

Predsjednica Zupanijskog suda u Sisku, odiu¢ujuéi povodom zahtjeva Milene Polimac-
Rmtallc za ponovno imenovanje stalnog sudskog vjedtaka, nakon provedenog postupka,
temeljem &lanka 126, stavka 4. i ¢lanka 129, stavak 2, Zakona o sudovima {,.Narodne novine®
broj 28/13., 33/15., 82715, 1 82/16.), te &lanka 12, Pravilnika o stalnim sudskim viedtacima
(»Marodne novine®, broj 38/14., 123/15. 1 29/16., 61/19, dalje u tekstu: Pravilnik), donosi

RIESENIE
0 PONOVROM iMenovanju

dred é Milena Polimac-Rodak, OIB: 03787723226, s prebivalistem u Siskn, Brezovatkog
a 6, ponovno se imenuje stalnim sudskim viestakom za podrudje graditeljstva i j
nekretninag, wakljuéno do 19, prosinea 2024, e progene

2. Imenovani stalni sudski vjedtak u obvezi je ovom sudu svake godine za vrijeme
trajanja mandata dostaviti policu osiguranja od odgovornosti, a na temelju Elanka 9. stavak 3.
Pravilnika,

ObrazloZenje

Mi!enu Polimac-Rodak podnijela je ovom sudu dana 13. studenog 2020. zahtjev za
ponovng amenovanje stalnim  sudskim vjedtakom za podrudje graditeljstva i procjene
!'mkwtmua, u roku propisanom u élanku 12, stavak 2. Pravilnika, Uz zzhtjev je prilo#ila rjedenje
iz prethodnog mandata i dokumentaciju propisanu u &lanku 12, stavak 3. Pravilnika,

IlCakn‘ je u pu'.smp!'.u utvrdeno da imenovana osim opéih uvjeta za prijam u drzavnu
sluZbu ispunjava i uvjete iz élanka 2, i 12. Pravilnika, zahtjev je utvrden osnovanim,

Slijedom navedenop odluéeno je kao u izreci ovog rjefenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog r_i:i:lmja dopustena je ¥alba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana
od dana dostave rjesenja (élanak 12. Pravilnika). Zalba se podnosi putem ovog suda u tri
primjerka, —

/ “PREDSJEDNICA
DNA: | I.m:l'_jf!ﬂa Vukelié
(1! Milena Polimac-Rodak, Brezovatkog odreda 6. Sisak
2. Ministarstvo pravosuda i uprave \
3. U spis b
'\ i

o
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 87/2021
Zagreb, 5. veljace 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucujuéi o zahtjevu pravne osobe VELING d.o.o., temeljem ¢&l. 126 st. 3. i 4. Zakona o
sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19),

rijesio je

Utvrduje se da pravna osoba VELING d.o.o. (OIB 20821218379) sa sjediStem u
Zagrebu, Licka br. 33 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
("Narodne Novine" 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) za obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz
podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina, te se istoj odobrava obavljanje poslova sudskog
vjestacenja iz navedenog podrucja na vrijeme od ¢etiri godine.

Vjestacenje ¢e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
Obrazlozenje

Pravna osoba Veling d.o.o0., podnijela je zahtjev za odobrenje obavljanja poslova sudskog
vjestacenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Veling d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskog registra iz
kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjestacenja iz podrucja graditeljstva i procjene
nekretnina, rjeSenje Zupanijskog suda u Sisku o imenovanju Milene Polimac-Rodak stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrde Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je navedena vjestakinja zaposlena u Veling d.o.o.. te
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja za navedenu
pravnu osobu.
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(3]

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLJANJE

POSLOYASEDSKE UPRAVE
F ~Vjeran Blazekoyi¢=——
/ ‘%\-;g\_\ L ,’,v/v,”
&

O tome obavijest: |25 /
1. VELING d.o.o. \%Z. /
2. Ministarstvo pravosuda i uprave % 74
3. U spis
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2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/2015)

- Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, 1, Hrvatsko
drudtvo sudskih vjestaka, Zagreb

- Odluke gradova i opéina 0 komunalnom doprinosu,

- Podaci iz biltena «Standardna kalkulacija», IGH Zagreb,

- Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa, Pravilnik o dopuni pravilnika
o obracunu i naplati vodnog doprinosa (NN134/2012)

- Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN14/2006)

- Uredba o izmjenama uredbe o visini vodnoga doprinosa (NN76/2011)

- Uredba o izmjenama uredbe o visini vodnoga doprinosa (NN19/2012)

- Indeks cijena stambenih nekretnina (Bilten HNB)

- Zakon o prostornom uredenju NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19

- Zakon o gradnji NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja NN 59/20

- PP SMZ (SGSMZ 04/01), PP SMZ ID (SGSMZ 12/10), PP SMZ 1l ID(SGSMZ
10/17), PP SMZ Il ID(SGSMZ 12/19), prociséeni tekst (SGSMZ 23/19)

- Prostorni plan uredenja Grada Petrinje (“Sluzbeni vjesnik” broj: 30/05, 55/06,
08/08, 13/08, 42/08, 12/11. 17/12, 21/14, 6/15, 18/15, 48/16, 1/18, 62/20 i
71/21)

- Generalni urbanisti¢ki plan grada Petrinje, te izmjene i dopune I-X (,Sluzbeni
vjesnik®, broj: 10/07., 8/08., 42/08., 12/11., 17/12., 14/13., 18/15., 48/16.,
50/16., 67A/16, 69/19, 62/20 i 71/21, 79/22)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

- S. Bezak, B. Horvat, M. Beler: Vrednovanje korisnog prostora u
viSestambenim zgradama (Gradevinar 57 /2005, 3, 157-162)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN68/20).

3. ZADATAK
Opis nekretnine

Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj: 81. Ovr-89/2022
po sutkinji toga suda Nelli Stipaniev, u ovrSnom postupku ovrhovoditelja
DOGANLAR DIS TICARET VE PAZARLAMA LIMITED SIRKETI ALEMDAG
EKSIOGLU MAH. TURGUT OZAL CAD. D2 CEKMEKOY 181A, Republika
Turska, Istanbul, protiv ovrSenika KIZILKAYA d.o.o. u ste€aju, Matije Gupca 76,
Petrinja, potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina
- k.€.br. 1517/1 u naravi ORANICA ULICA MATIJE GUPCA
- k.C.br. 1517/2 u naravi POSLOVNA ZGRADA ULICA MATIJE GUPCA
povrsine 287 m2 i DVORISTE ULICA MATIJE GUPCA povrsine 692 m2,
sveukupne povrsine 995 m2, koje katastarske Cestice su upisane u zk.ul. 512,
k.0. Petrinja u zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u Sisku, ZK odjel Petrinja.

Dan kakvoce: 20.01.2023.
Dan vrednovanja: 20.01.2023.
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Prostorna identifikacija

PoloZaj na karti: unutar gradskog podrucja Petrinje

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

[ Vurot *
L
T River e Comge @) Q Ercotes i
Mllrlsllllﬂ'\(ﬂo
o Nova Drencina
Brest Pokupski
Jezero 2viriste Q)
o
&
\ A9 |
doopsk 4 0 P .M.VQ Petrinja Oguy 9 Q pre
' Shtagy S
Novo Seliste
Gornje Uag, pela sv. Benedikt
Mokrice e s . o
H
%
2upi¢ %
= LY
%
3

Kri}

PolozZaj uze podrudje :

unutar podrucja mjedovite namjene
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Makrolokacija

Predmetna nekretnina se nalazi u podrucju grada Petrinje (uze gradsko podrucje),
uz Ulicu Matije Gupca. U krugu od cca. 1 km postoje svi javni sadrzaji— trznica,
banka, Skole, trgovine.

Udaljenost do prometnice Petrinja - Zagreb je cca. 200 m.
Udaljenost do autobusnog stajalista je 1 km.

Udaljenost do sredista zupanije- grada Siska je 16 km.

Najbliza zra¢na luka je Zagreb, udaljena od ove lokacije 60 km.

Grad Petrinja je jedna od 19 jedinica lokalne samouprave u Sisacko moslavackoj
zupaniji. Prema popisu stanovniStva od 2021. godine grad Petrinja ima 20165, a
prema popisu iz 2011. godine grad Petrinja je imao 24.671 stanovnika, od kojih 70
% Zivi u uzem gradskom podru¢ju. Prema popisu stanovnistva iz 1991. Petrinja je
imala 35.565 stanovnika. Taj trend smanjenja broja stanovnika se nastavlja.

Petrinja je nastala na uscu rijeke PetrinjCice u Kupu oko 14 km jugozapadno od
Siska i 60 km jugoisto¢no od glavnog grada Zagreba. Najveéi je grad na podrucju
Banovine, smjeSten na krizanju prometnica koje povezuju sjeverozapad Hrvatske i
glavni grad Zagreb sa Banovinom i BiH, te prometnica koje povezuju prostor
Korduna i Banovine sa Posavinom.

Gospodarska aktivnost se uglavhom temelji na mesnoj industriji Gavrilovi¢ i
poljoprivredi.

Kao rezultat negativnih trendova u gospodarstvu i raseljavanju stanovnistva,
dugogodisSnji pad cijena nekretnina, te veca ponuda od potraznje je zaustavljen
nakon potresa u SMZ, otkada je vec¢a potraznja za stambenim i poslovnim
nekretninama od ponude.

BDP Sisacko moslavacke zupanije u 2019. godini je 71.958 Kn po stanovniku.
Prosjecna neto placa u SMZ za lll tromjesecje 2022. godine iznosi 6.986 Kn, a bruto
placa iznosi 9.294 Kn.

Lokalni polozaj

Poslovna zgrada i dvoriSte koji su predmet procjene, su smjesteni u Petrinji, Matije
Gupca br. 76 - k.C.br. 2254, k.o. Petrinja — katastarska evidencija.

Takoder, predmet procjene je k.C.br. 2289/1, k.o. Petrinja koja Cestica je gradevinsko
zemljiSte (u naravi put).

Susjedne parcele su izgradene gradevinske Cestice: stambeno-poslovne gradevine.
Na podru¢ju Grada Petrinje kao oblik mjesne samouprave ustrojene su 4 gradske

Cetvrtii 24 mjesna odbora.
Predmetna nekretnina pripada gradskoj Cetvrti Petrinja | — Jugo-zapad.
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4. REZULTATI OCEVIDA
Podaci o o¢evidu

Datum ocevida: 20.01.2023.
Opseg ocevida: Obavljen je vizualni pregled nekretnina i izmjera poslovne
zgrade, te fotografiranje. Na oCevidu su prisutni:
Ste€ajna upravitelica Nevenka Koroman, predstavnik
ovrSenika Tufan Kizilkaya, te sudski vjestak Milena Polimac
Rodak
Dostupna dokumentacija na oCevidu:
» |zvadak iz ZK-a za zk.C.br. 1517/1 i 1517/2, k.o. Petrinja,
zk.ul.512
» |zvod iz katastarskog plana za k.C.br. 2254 i 2289/1, K.o.
Petrinja

Predmet procjene vrijednosti nekretnine je poslovna zgrada i dvoriste te gradevinsko
zemljiste u Petrinji, Ul. Matije Gupca br.76.
Prema uknjizenom stanju, u zk.ul.br. 512, k.o. Petrinja, su upisane nekretnine:

- K.&.br. 1517/1 ULICA MATIJE GUPCA povrSine 16 m2: ORANICA ULICA
MATIJE GUPCA povrsine 16 m2

- K..br. 1517/2 ULICA MATIJE GUPCA povrSine 979 m2: POSLOVNA
ZGRADA ULICA MATIJE GUPCA povrsine 287 m2 i DVORISTE ULICA
MATIJE GUPCA povrsine 692 m2,

vlasnistvo ovrSenika u cijelosti.

U Posjedovnici predmetnog zk uloSka, drugi odjeljak je upisana zabiljezba o
prilozenom aktu za uporabu zgrade pa se ista smatra legalnom nekretninom.

Na predmetnoj nekretnini u listu «C» izvatka iz ZK su upisane zabiljezbe:

Zaprimljeno: 03.02.2022.g. pod brojem Z-1281/2022
Zaprimljeno: 28.09.2021.g. pod brojem Z-10594/2021
Zaprimljeno: 24.09.2021.g. pod brojem Z-10467/2021

Uknjizeno je pravo sluznosti radi izgradnje javne rasvjete iz transformatorske

stanice ,Centar” i transformacijslge stanice ,Park® za korist
GRAD PETRINJA, IVANA GUNDULICA 2,

te slijededi tereti:
- 1.1 Zaprimljeno: 11. svibnja 2010. Z-1332/2010
- 1.3 Zaprimljeno 10.08.2020.g. pod brojem Z-7992/2020
- 12.1 Zaprimljeno 04.01.2022.g. pod brojem Z- 44/2022.

Dokumentacija:

Izvadak iz ZK

Identifikacija Cestica
Prijepis posjedovnog lista
Izvod iz katastarskog plana
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 28.12.2022, 11:59 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 512

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1281/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEENI IZVADAK: KAT. GESTICE: 1517/1, 1517/2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. emiista Oznaka zemljista . Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
cestice)
1. |1517/1 |[ULICA MATIJE GUPCA 16
ORANICA ULICA MATIJE GUPCA 16
2. |1517/2 |ULICA MATIJE GUPCA 979
POSLOVNA ZGRADA ULICA MATIJE GUPCA 287
DVORISTE ULICA MATIJE GUPCA 692
UKUPNO: 995 — |

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 01. travnja 2014, 2-799/2014
Na temelju Potvrde Klasa: 361-03/14-03/01 Urbroj:2176/06-08/2-14-02 od 04. oZujka 2014. godine,
4.1 Sisatko moslavaéke Zupanije, Grada Petrinja, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo,
zadtitu okolida i kulturne bastine, zabiljeZuje se da je priloZen akl za uporabu poslovne zgrade na
cestbr. 1517/2 u A.

B
Vlastovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
5. Viasnitki dio: 1/1
KIZILKAYA D.0.0. U STECAJU, OIB: 33036225798, MATIJE GUPCA 76, 44250 PETRINJA

54 Zaprimljieno 03.02.2022.g. pod brojem Z-1281/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU, NA BR. ST-3102/2021 01.02.2022

ZemljinoknjiZni izvadak (datum | vrijeme zrade) 28.12.2022. 11:50:59 Stranica: 1
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Verificirani ZK uloZak

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Broj ZK uloska: 512

Katastarska opcina: 322989, PETRINJA
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

Cc
Teretovnica

[m ] Sadrzaj upisa
3.

Iznos Primjedba

na 3.1

L 3.2 Zaprimijeno 28.09.2021.g. pod brojem Z-10594/2021
Prvenstveni red upisa: Z-1038/2021

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BROJ OVR-
172/2021 28.09.2021, zabiljezuje se zabrana otudenja ili optereéenja na
nekretnine u A, u prvenstvenom redu koje mu je bilo osigurano zabiljezbom
pokrenutog postupka (Z-1 038/2021).
4.
41 Zaprimlieno 24.09.2021.g. pod brojem Z-10467/2021 il |

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI BROJ OVR-110/2021 22.09.2021

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.12.2022.

Izvadak je upisan pod 0SS evidencijskim brojem 450534/2022

E@scqs Kontrolni broj: 14548548887b597
= ) i 1

?y%@‘ \' Sk

emljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.12.2022, 11:59:59
Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PETRINJA

KLASA: 930-04/22-04/777
URBROJ: 541-14-02-01/5-22-2
PETRINIJA, 27.12,2022

Ispostava za katastar nekretnina Petrinja, OIB: 84891127540, povodom zahtjeva ANIC 1 PARTNERI
ODVIETNICKO DRUSTVO, OIB: 89872589061, GAJIEVA ULICA 53, 10000 ZAGREB, HRVATSKA
izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA

KATASTAR ZEMLIJISNA KNJIGA
Kt onei ‘Kfjt Broj Kat. |Broj [Povriina |Glavna ZKC je |Broj |Broj |Povrdina [Povriina [Povriina
atopéina [Zgv| oo & lrestice  [PL. |m2)  |knjiga  |dio K€ |ZKE |ZKul|m2)  |Mva)  |(utro)
322089
. 410144 74 {TRINJA) 15317/2 512 979
R 2254|10144 979|PETRINJ
322989
y 1 3191 S|PETRINTA D 611 530 1187
s 2289/ 1% 5
122989 _
' 80/1] 3191 185|PETRINTA 61272 758 26
PETRINJA 225 . !
[y i
g22389, 228071 3191 185|PETRINJA D|1514/1] 1959 539
PETRINJA
3220849
) 91| 31¢ 185 | 1516] 3090 38| 0 (
PETRINIA 228971 3191 85|PETRINJA D|
322089
. 2 31 5 NIA s17/1) 512 6
Er T 289/1| 3191 185|PETRINJ 1517 16
322989 .
: o1l 3191 185|PETRINJA] p|1517/3 6908 417
PETRINIA 2289/1] 3 ETRINJ 517/

Ova identifikacija estica se izdaje u svrhu ovr§nog postupka te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakeonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih
pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21, 93/211 95/21), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplacuje sc.

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Mirjana Stojanovic, geodetski tehnitar Mirjana Stojanovic, geodetski tehnicar
ovladtena geodetska referentica ovladtena geodetska referentica

o
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NESLUZBENA KOPIJA

e
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PETRINJA

Stanje na dan: 20.02.2023. 13:19

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETRINJA (Mhbr. 322989)
Posjedovni list: 10144

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
11 KIZILKAYA D.0.0O.. MATIJE GUPCA 76. 44250 PETRINJA. HRVATSKA (VLASNIK) 33036225798
Podaci o katastarskim ¢esticama
_ Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebmni
A . e e . . . | Povr3ina/ Broj . ..
&f| & | katastarske |éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravnoi Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
2254 UL.MATLJE GUPCA 979 71
POSLOVNA ZGRADA. K B. 76. ULMATIJE GUPCA 287
DVORISTE 692
979

Ukupna povriina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj 1zvod 1z posjedovnog lista nije dokaz o vlasmstvu na katastarskun éesticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PETRINJA

Stanje na dan: 20.02.2023. 21:55

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETRINJA (Mbr. 312989)
Posjedovni list: 3191

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB

11 MIESNA ZAJEDNICA PUTEVI. PETRINJA

Podaci o katastarskim ¢esticama

. Broj. ) _:\dl':esa l_i:l E.:nstar*;k.e cestice/Nacin L_ll?orabe karn?talrskel Povréina/ Broj ]’o';el_mli L
<'| £ | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DI pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
137 KRCI 1127| 63
PUT 1127
143 KRCT 1301| 63
PUT 1301
330/3 ULICA AMRELJKOVICA 49| 63
PUT 49
338/6 ULICA AMRELJKOVICA 90| 64
ULICA 90
34274 UL.MATIJE JANDRICA 140| 64
ULICA 140
358 ULICA HUGE BADALICA 435 64
PUT 435
379 UL.AKACICA MIOSICA 1778 64
ULICA 1778
43972 TURKULINOVA ULICA 150 73
PUT 150
493/7 ULICA MILE VOOD 46| 64
ULICA 46
498 ULICA AMRELJKOVICA 306| 64
PUT 306
618 DUGA ULICA 160| 73
PUT 160
681/6 ULICA LIUDEVITA GAJA 127| 65
ULICA 127
681/9 ULICA LIUDEVITA GAJA 128 65
ULICA 128

d.0.0. SUDSKA VJESTACENJA IZ PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE
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. ~ Broj Adresa katastarske estice/Nafin uporabe katastarske e, . | Posebni
E = | katastarske |gestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :::‘ reina :IB)I E] pravni Primjedba
Cestice zgrade - - refimi
11833 GUPCEVA 00| 71
ULICA 200
1183/4 KANIZA s 71
ULICA 352
118511 KANIZA ol 71
ULICA 270
1286/4 B.JANEKOVIC 18| 71
ULICA 18
1186/5 B.JANEKOVIC 41| 71
ULICA 34]
118811 B.JANEKOVIC 1] 71
KANAL 21
1188/2 B.JANEKOVIC 7071
ULICA 7
1288/3 B.JANEKOVIC 7T
ULICA 27
1188/4 B.JANEKOVIC 8 71
KANAT 8
L 1189/1 B.JANEKOVIC 185| 71
ULICA 185
| 2189/1 B.JANEKOVIC 35 71
ULICA 35
128973 B.JANEKOVIC 13] 71
KANAL 13
1289/4 B.JANEKOVIC W 71
KANAL 20
1294/5 ZAGREBACKA ULICA 0| 71
PUT 330
13017 EKORDUNSKEA ULICA 65| 71
PUT 265
1306/8 B.JANEKOVIC 106 71
ULICA 106
13132 GUBCEVA ULICA 307 81
PUT 307
138011 CRET 3371 70
PUT 337
138012 CRET 10721 70
PUT 1072
1304/1 STARA KANIZA 683 70
PUT 683
13942 STARA KANIZA 1521 70
PUT 152
1304/3 STARA KANIZA 182 70
PUT 182
153411 ODV.MAKANCEVE 15| 81
PUT 215
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PETRINJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 2254

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PETRINJA

Stanje na dan: 28.12.2022.
0SS evidencijski broj: 1697813/2022

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:1000
Izvorno myjerilo 1:1000

CAAE
2
‘\ 2291/6
22917
6 90y12291/8

2290/3

2XFA5
2287/9

2287/10

2287/11

L= .
\E
P //"

2264

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novines, br. 92121

193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje sc,

Kontrolni broj: 1454843 11197¢3
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FOTODOKUMENTACIJA

pro¢elja zgrade

(L KAYA - KIZIWKAYA
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poslovni prostor - prizemlje
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poslovni prostor - | kat
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skladisni prostor — prizemlje

d.0.0. SUDSKA VJESTACENJA IZ PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE

URED: LICKA UL.33,10000ZAGREB tel.01/6111581, email: veling@zg.t-com.hr  IBAN: HR1223600001101352122



\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

d.0.0. SUDSKA VJESTACENJA IZ PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE

URED: LICKA UL.33,10000ZAGREB tel.01/6111581, email: veling@zg.t-com.hr  IBAN: HR1223600001101352122



\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

5. UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

OPIS STVARNOG STANJA NEKRETNINE

Na k.C.br. 2254, k.o. Petrinja je izgradena poslovna zgrada, a ostatak parcele se
koristi kao dvoriste. Ukupna povrsina parcele je 979 m2.

Poslovna zgrada je izgradena u etazama: prizemlje i | kat. Namjena zgrade je
proizvodno- skladi$na, sa uredskim i izlozbenim prostorom.

Starost zgrade: 10 godina.
Neto korisha povrsina poslovne zgrade je 361,03 m2.
Visina poslovnih prostorija je 2,87 — 3,00 m, a skladiSnog prostora je 3,60 — 4,60 m.

Konstrukcija zgrade je armiranobetonski skelet sa ispunom od zidova od opeke.
Temelji su armirano betonske temeljne trake i temeljne stope. Stropne konstrukcije
su armirano betonske ploce.

Procelje zgrade je ozbukano i obradeno zavr$nim zastitnim slojem.

Na dijelu zgrade je ravan krov, a na skladiShom prostoru je kosi jednostresni krov
preko konstrukcije od €elicnih nosaca, sa pokrovom od sendvi¢ panela.

Prozori i vrata su aluminijska bravarija sa izo ostakljenjem, osim na dijelu skladiSta —
prozori od PVC profila sa izo ostakljenjem, vrata garazna segmentna.

Unutra$nja vrata su puna sobna.

Stubiste je unutrasnje, armiranobetonsko sa oblogom keramickim plo¢icama.
Pregradni zidovi i unutrasnje obloge zidova su od gips kartonskih ploca.

Unutradnje obrade povrsina:

Zidovi su zavrSno obojani, a dijelom oblozeni kerami¢kim plo¢icama — kuhinja,
kupaonica. Stropovi su obojani disperzivnim bojama. Podovi su oblozeni keramickim
ploCicama, osim u uredskom prostoru na | katu — obloga laminatom i u skladiStu —
industrijski pod.

Poslovna zgrada je opremljena elektroinstalacijama, te instalacijama vodovoda i
kanalizacije. Grijanje je lokalno na struju (klima uredaiji — grijanje i hladenje).

Na parceli je moguce parkiranje vozila.

Predmet procjene je takoder k.&.br. 2289/1, k.o. Petrinja povrsine 16 m2. Cestica se
koristi kao put.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
Lokacija je u cijelosti opremljena komunalnom infrastrukturom.

PROMETNA INFRASTRUKTURA
Nekretnina je smjeStena uz gradsku ulicu.
Lokacija je opremljena javnim prijevozom autobusom.

ODRZAVANJE
Poslovna zgrada je u uporabivom stanju i odrzavana je.

BUKA | ZAGAPENJE
Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke.
Na parceli nema izvora zagadenja tla koji bi bili uoCljivi i prepoznatiljivi.
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PROSTORNO PLANSKI STATUS
Prema GUP-u grada Petrinja, predmetna parcela se nalazi u gradevinskom podrucju
naselja u zoni mjeSovite pretezito stambene namjene M1.

IZRACUN NETO KORISNE POVRSINE

DOKAZNICA POVRSINA
DATUM 02/2023.

OBJEKT poslovna zgrada
Matije Gupca 76, Petrinja

r.br. |vrsta prostorije | sirina | duzina | koefic. | komada| m2

0

prizemlje
1|izlozbeni prostor 7,30 10,80 1,00 1,00 78,84
2|radionica 7,40 4,00 1,00 1,00 29,60
3| skladiste 7,50 19,82 1,00 1,00 148,65

1|stubisni prostor 2,25 5,99 1,00 1,00 13,48
2|izlozbeni prostor 5,15 572 1,00 1,00 29,46
0,30 2,80 1,00 1,00 0,84
3|ured 4,15 7,50 1,00 1,00 31,13
4{hodnik 1,18 5,37 1,00 1,00 6,34
5|kuhinja 1,98 3,72 1,00 1,00 7,37
0,80 1,61 1,00 1,00 1,29
6|kupaonica 1,94 1,95 1,00 1,00 3,78
7|soba 2,82 3,64 1,00 1,00 10,26
ukupno 103,94
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6. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Izvor podataka za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa i meduvremensko
izjednacenje je Indeks cijena stambenih nekretnina objavljen od HNB, te usporedne
vrijednosti kupoprodajnih cijena. Usporedne vrijednosti kupoprodajnih cijena su
podaci iz sustava e-nekretnine, obradeni i pripremljeni od strane Upravnog odjela za
za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu SMZ, te procjenitelia, da bi bili
usporedivi sa nekretninom koja se procjenjuje.

Od raspoloZivih podataka uzimaju se u obzir oni koji najbolje odrazavaju opce
vrijednosne odnose na lokalnom trziStu nekretnina.

Vrednuju se podaci unutar Cetiri godine.

7. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Prema vrsti koriStenja radi se o nekretnini poslovne namjene i gradevinskom
zemljistu.

Buduc¢i da je moguce pronaci dovoljno kupoprodajnih cijena nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja, odabrana je
poredbena metoda kao metoda procjene trziSne vrijednosti nekretnine.

Za predmetnu lokaciju postoji uredena baza podataka sa podacima koje propisuju
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene.

8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Sukladno ¢l. 57. i €l. 71., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15) izraden
je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena pohranjenih u sustavu eNekretnine.
RaspoloZivi podaci se odnose na poredbene nekretnine koje imaju slijedeca
zajedniCka obiljezja sa nekretninom koja se procjenjuje:

- lokacija i urbanistic¢ki parametri

- vrsta nekretnine

- povrSina

- komunalna opremljenost

- nadcin gradnje i arhitektonsko oblikovanje

- starost zgrada i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja

- datum sklapanja ugovora odnosno vrijeme kupoprodaje.

Zbog dovoljnog broja kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina, iskljueni su
podaci o cijenama nekretnina koji po obiljeZjima, namjeni ili neuobi¢ajenim
okolnostima odstupaju od nekretnine koja je predmet procjene.

Sukladno €l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, poredbena metoda se

koristi obradom najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Pribavljeni podaci iz sustava e-Nekretnine za poredbenu metodu :

al za poslovnu zgradu i dvoriste
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REPUBLIKA HRVATSKA

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu
QOdsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine

Sisak, Rimska 28, tel. 044/ 540-213

e-mail: nekretnine@smz.hr

KLASA: 364-01/23-03/35
URBROJ: 2176-08/16-23-3
Sisak, 21. veljace 2023. godine

Milena Polimac Rodak

VELING d.o.0.
Licka 33, 10 000 Zagreb

PREDMET: Milena Polimac Rodak - Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

OBILJEZJA NEKRETNINE NAVEDENA U ZAHTJEVU
k.o. Petrinja, Petrinja

k.C. 2254

vrsta nekretnine: poslovna zgrada/kupoprodaja

Postovani,
sukladno ¢lanku 16. stavku 1. podstavku 5., ¢lanku 57. stavcima 1., 4. i 6. i Clanku 58. stavku
1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), a temeljem Vaseg zahtjeva i uvidom
u Zbirku kupoprodajnih cijena za podrucje Sisacko-moslavacke Zupanije, dostavljamo Vam
sljedece ocitovanje:
— u izvatku 37301 koji se nalazi u prilogu, dostavliamo Vam raspolozive poredbene
nekretnine kupoprodaje poslovnih zgrada s podrucja k.o. Petrinja, Petrinja

— podaci o usporednim nekretninama obuhvacaju period prometa nekretnina —
2019./2022. godina.

— za Izvadak iz ZKC naplacena je upravna pristojpba u ukupnom iznosu od 26,54 €,
sukladno Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (NN 156/22).

Za sve nejasnoce i dodatne upite, slobodno se obratite na gornji broj telefona ili
navedeni e-mail.

PROCELNICA
Blanka Bobetko-Majstorovié, dipl.ing.biol.

DANIJEL CVETIC
PRILOG: kao u tekstu
DOSTAVITI:

]_ NaSIOV Elektroniéki potpisano: 21.02.2023T08:35:26 (UTC:2023-02-21T07:35:26Z)

2. Spis

Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 72e01ae0-4156-49fe-993c-5ffa68edab2c
f
Sisacko-moslavacka Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu
Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine :
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Napomene:

o
HEKRETNINE
£

NA ZESTIC! JE [ZGRADENO 12 ZGRADA Z4 KOIE IZDANC RIESENIE O IZVEDENOM STANIU, KLASA- UR/1-36103,13-10/5637,
URBRO: 2176/D6-07/5-19-13 0D 02.12. 2019, GODINE:
UPRAVIA ZGRADA 274MZ, STOLARSKA RADIONICA 155M2, GOSPODARSEA ZGRADA PROIZVODNO-POSLOVNA ZGRADA
1 MLE SRIAKA 51, PETRINIA £12 M2, GOSPODARSKA ZGRADA OTVOREND NATKRIVEND SKLADISTE 326M2, GOSPODARSKA ZGRADA
PROITVODRNA ZGRADA 158 M2, STOLARSKA RADIONICA Z10M2, POMOCHA ZGRADA SKLADISTE 31MZ, GOSPODARSKA ZGRADA
SKLADISTE 58 M2, GOSPODARSKA ZGRADA SKLADITE 175M2, GOSPODARSEA DGRADA 26M2, GOSPODARSKA ZGRADA TIMZ,
GOSPODARSKA ZGRADA SKLADISTE 21702
NA TEMELIU FOTVRDE IZVEDENCR STAMIA DD 30. RUINA 2011 GODME, BROJ KL : 361403/11-D6/05, UR.BROU: 2176/06-08/2-
2 BRACE HANZEK 10, PETRINIA 11-14, ZABIUEFLIE SE DA JE PRILOZEM AKT Z4 UPORASU DIECIEG WRTICA
NA ZESTICI JE [ZGRADENO 12 ZGRADA Z4 KOIE IZDANC RIESENIE O IZVEDENOM STANIU, ELASA- UP/1-36103,13-10/5637,
URSROJ: 2176/D6-07/5-19-13 0D 02.12. 2019, GODINE:
UPRAVIA TGRADA 27AM2, STOLARSEA RADIONICA 156M2, GOSPODARSEA ZGRADA PROIZVODHO-POSLOVNA DGRADA
3 MLE SRIAKA 51, PETRINIA £12 M2, GOSPODARSKA ZGRADA OTVOREND NATKRIVENO SKLADISTE 326M2, GOSPODARSKA ZGRADA
PROIZVODRA ZGRADA 158 MZ, STOLARSKA RADIONICA Z10M2, POMOCNA ZGRADA SKLADISTE 31MZ, GOSPODARSKA ZGRADA
SKLADISTE 58 M2, GOSPODARSKA ZGRADA SKLADISTE 175M2, GOSPODARSEA 2GRADA 26M2, GOSPODARSKA ZGRADA TIMZ,
GOSPODARSKA ZGRADA SKLADISTE 117M2

PREDMET KUPOPRODAIE SU TRI KATASTARSKE EESTICE: 995/1, 895/3 1 995/4 NA KOUIMA JE [ZGRADEN VISE PROCVODNG-
4 ANTE STARCEVICA 2. PETRIPUA POSLOVIIH ZERADA
s STIEPANA RADICA 3208, PETRINIA 24 STAMBEND POSLOVNU ZGRADU JE [ZDANA UPORABNA DOZVOLA, KLASA: UP/-361-05/20-30/000023, URBROL: 2176/06-

07/2-20-0005 OO 13.00.2020.
A CESTICI SU IZGRADENE DVLIE POSLOVNE ZGRADE
D0 ULICE JE IZGRADENA USTANOVA ZA OBRAZOVANIE ODRASLIH [STRUKCVNA SKOLA KOTVA, P=365 M2, E=P+2) ZA KOIUJE
5 BRACE HANZEK 19, PETRINIA IZDANA UPORABNA DOZVOLA, KLASA: UP/1-361-05,05-01/01, URBROU: 2176-09-02-05- 14 OD 20.07.2005. GODINE
U DVORETU JE [ZGRABENA POSLOVHA GRADEVINA U SKLOPU LISTANOVE Z4 DBRAZOVAMNIE DDRASLIH (P=301 M2, E=P=1] ZA
O JE IZDANO UNIERENIE ZA UPORABL, KLASA: 361-03/08-07/35, URBROJ: 2176,01-14-3/1-08-07 0D 02.07_2008. GODINE
PREDMET KUPOPRODAIE JE DIO ZGRADE KOIAJE 26 u.ngun NA CESTIC! 1822/3 A SASTAVNIIE DIO ZGRADE [ZGRADENE | NA
STIC] 18222
7 AUGUSTA SENOE 6, PETRINIA Z4 CUELU ZGRADU JE IZDANA UPORABNA DOZVOLA, KLASA: UP/1-361-05/21-30/000070. URBROJ: 2176,06-07/10-21-0006 00
06.07.2021
PREDMIET KUPOPRODAJE SU TRI KATASTARSKE CESTICE (1373/5, 1373/61 1374/2) IN& KOJINA 5U EGRADENE LEGALNE ZGRADE:
- HALA {1276 M2)
- PUMPHA STANICA (B8 M2)

& SISALKA 116, PETRIMIA - INDUSTRIISKA 2GRADS {23 MZ)
- INDUSTRLISKA ZGRADA (2074 M2)

POMOCMNA ZGRADA {25 MZ)

PREDMET KUPORRODAIE SU DVLE KATASTARSKE CESTICE-
] VLADKA MACERA 47, PETRINIA 1ia K 421471 JE [ZGRADENA POSLOVINA ZGRADA 0D 261M2 | POMOCHA ZGRADA 0D 3202
ma ki 4219 JE IZGRADENA KUCA OD CCA 50 M2

Owaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi MATIE GUPCA 76, PETRINJA odnosno na k.€. 2254 k.o. PETRIMNJA, PETRINIA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zagtite osobnih
podataka.

Podatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/23-03/35

URBROJ: 2176-08/16-23-2 IZRADIO SANJA DEAK
SANJA D HR-76671812831

SISAK, 21.2 2023,

Elektronithi potpisana: 21.02 202 3T06:27-20 [UTC:2023-02-2 1T07:27:202)

Provjera: https-//epotpis. rdd.hr/proviers

Biroj zapizac elTefbe-cB7-4d65-040e- 1944023068
SISASKO-MOSLAVASKS SUPANUA

Upravi odjel za prostorno uredene, graditefistuo i obnovy
Odsjek 23 prastorne uredenje, graditeijstvo i ehlekretnine

POIASNIEMIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP —kupoprodaja, M — najam, Z - zakup, PS5 — pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo slufnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETMIME: PZ — poljoprivredno zemljifte, GZ - gradevinsko zemljiste, 52 - fumsko zemljite, PNZ - prirodne neplodno zemljifte, ST - stan/apartman, G — garafa, PGM —parkimo
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, O — stambena zgradz-obiteljska kua, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, 626 — gospodarska
1grada, PZG — poslowna zgrada, VZG - viSestambena zgrada, SKL — skladiSte, SP - spremiste, RN — razlifite nekretnine , 05 - ostalo, RU — rusevine

ETAZA (KAT): PO — podrum; pretefito ukopana, S — suteren, PR — prizemlje, razi e, nizko i visoko pri je, M¥ — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuteni kat, PK — potkrovije,
mansarda, tavan, galerija, VE —vise etaia

PRIPADAK: L— LDGGIA, B — BALKON, T— TERASA, TW — TAVAN, 5P —SPRE MIETE. WPM — VANISKO-PARKIRNG MIESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNOD MUESTO, G — anm\én. W—VRT
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Plan pribliznih vrijednosti
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9. PROCJENA NEKRETNINE
a/ poslovna zgrada i dvoriste

MEBDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednagenje je izvedeno temeljem postojeeg indeksa cijena
stambenih nekretnina koje se objavljuje u Biltenu HNB .

Upotrijebljeni podaci se odnose na indekse za «ostalo» podrucje.

Indeksom cijena stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih
objekata koja su kuéanstva kupila, novisno o prethodnom vlasniku i svrsi upotrebe.
Vrijednost zemljiSta je uklju€ena u trZiSnu cijenu. Indeks obuhvaéa sve podatke o
transakcijama nekretnina na podrucju RH, prikuplijene na temelju Prijave poreza na
promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed
definiranim rokovima.

R.br. kat. op¢in|k.¢.br. adresa NKP m2zemlj.m2 kup.cijena cijena/m2 |indeks |meduw.izj.
1 Petrinja |2767 M. Srnaka 51 1353 5965 90.559,06 66,93 103,98 90,63
2 Petrinja |239 Brac¢e Hanzek 10 560 815 237.324,33 423,79 115,90 514,84
3 Petrinja |2767 Mije Srnaka 51 1360 5965 350.000,00 257,35 113,35 319,68
4 Mos¢enic|995/1 A. Starcevica 2 6880 175742 400.829,18 58,26 113,35 72,37
5 Petrinja |6488/7 |S. Radi¢a 320B 172 817 34.428,71 200,17 119,45 235,94
6 Petrinja |266 Brac¢e Hanzek 19 1598 1978 524.583,93 328,28 119,45 386,95
7 Petrinja |1822/3 |A. Senoe 6 104 176 48.000,00 461,54 115,71 561,62
8 Petrinja |1374/2 |Sisacka 116 2734 33458 734.270,85 268,57 122,82 307,89
9 Petrinja |4214/1 |V. Maceka 47 835 1564 550.756,50 659,59 132,32 701,86
* Petrinja 2254| Matije Gupca 76 361,03 979 140,80 354,64

INTERKVALITATIVNO I1ZJEDNACENJE

Model vrednovanja se bazira na elementima viSekriterijalne analize, a predmet
vrednovanja se ocjenjuje odredenim brojem kriterija i razli€itog udjela. Vrijednost svih
kriterija daje vrijednost koju nazivamo ocjenom povoljnosti.

Vrednuje se predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja, ocjena povoljnosti prostora
u smislu opremljenosti, moguénosti prenamjene isl., faktor veliCine zemljista tj.
potencijal parcele za gradnju.
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R.br. kat. opc¢in|k.¢.br. adresa NKP m2 zemlj.m2 Kkup.cijena cijena/m2  |indeks |meduw.izj.
1 Petrinja |2767 M. Srnaka 51 1353 5965 90.559,06 66,93 103,98 90,63
2 Petrinja |239 Brace Hanzek 10 560 815 237.324,33 423,79 115,90 514,84
3 Petrinja |2767 Mije Srnaka 51 1360 5965 350.000,00 257,35 113,35 319,68
4 Mos¢enic]995/1 A. StarCevica 2 6880 175742 400.829,18 58,26 113,35 72,37
5 Petrinja |6488/7 |S. Radi¢a 320B 172 817 34.428,71 200,17 119,45 235,94
6 Petrinja |266 Bra¢e Hanzek 19 1598 1978 524.583,93 328,28 119,45 386,95
7 Petrinja [1822/3 |A. Senoe 6 104 176 48.000,00 461,54 115,71 561,62
8 Petrinja |1374/2 |Sisacka 116 2734 33458 734.270,85 268,57 122,82 307,89
9 Petrinja |4214/1 |V. Maceka 47 835 1564 550.756,50 659,59 132,32 701,86
* Petrinja 2254 Matije Gupca 76 361,03 979 140,80 354,64
meduw.izj. |JOOVK izjedn. pna powljnl izjedn. |2 zemlji§ izjedn.
90,63 0,30] 217,52 0,80 271,90 1,20 226,58
514,84 0,73] 507,79 1,00 507,79 1,00 507,79
319,68 0,30 767,22 0,80 959,03 1,20 799,19
72,37 0,31 168,08 0,70 240,12 1,30 184,71
235,94 0,48] 353,92 0,80 442,39 1,00 442,39
386,95 0,72 386,95 0,90 429,94 0,90 477,72
561,62 0,52 777,62 1,00 777,62 1,00 777,62
307,89 0,57 388,91 0,80 486,14 1,30 373,95
701,86 0,61 828,42 1,20 690,35 1,00 690,35
354,64 0,72 1,00 1,00 497,81

10. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM
NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Utjecaj neuobiCajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci zna€ajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
sluCajevima. Znacajnim odstupanjima u postupku procjene se smatraju rezultati koji
odstupaju vise od +-30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajno odstupanje je takoder kada pojedinacno odstupanje kupoprodajne cijene
bude vecCe od +- dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja (pravilo 2-sigma).
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meduwr.izj. |[OOVK izjedn. pna powljnl izjedn. |2 zemlji$ izjedn. |tatist+-309 izjedn.

90,63 0,30 217,52 0,80 271,90 1,20 226,58 0,00 0,00
514,84 0,73 507,79 1,00 507,79 1,00 507,79 1,00 507,79
319,68 0,30 767,22 0,80 959,03 1,20 799,19 1,00 799,19

72,37 0,31 168,08 0,70 240,12 1,30 184,71 0,00 0,00
235,94 0,48 353,92 0,80 442,39 1,00 442,39 1,00 442,39
386,95 0,72 386,95 0,90 429,94 0,90 477,72 1,00 477,72
561,62 0,52 777,62 1,00 777,62 1,00 777,62 1,00 777,62
307,89 0,57 388,91 0,80 486,14 1,30 373,95 0,00 0,00
701,86 0,61 828,42 1,20 690,35 1,00 690,35 1,00 690,35
354,64] 0,72 1,00 1,00 497,81 615,84

Evaluacijom pribavljenih podataka i temeljem prikaza u gornjoj tablici, a nakon
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaCenja procjenjujem sadasnju trziSnu
vrijednost predmetne poslovne zgrade (uklju¢ena vrijednost zemljita) na: 615,84
Eur/m2.

Predmetna vrijednost je aritmeticka sredina obradenih podataka.

Ukupna vrijednost nekretnine k.€.br. 2254, k.o.Petrinja:

361,03 m2 x 615,84 = 222.336,72 Eur.

Napomena:

Iskazivanje utjecaja odrZivog vijeka koriStenja gradevina prema postupku faktora
koriStenja kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje
moze odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima koriStenja, sve prema Prilogu
9, 10 Pravilnika, je uklju€eno u interkvalitativno izjednacenje.

Usporedba lokacije je izostavljena jer se radi o nekretninama koje su smjestene na
srodnim lokacijama.

b) gradevinsko zemljiste M1 — k.¢.br. 2289/1, k.o. Petrinja

Prema Planu pribliznih vrijednosti od 1.01.2021. za obliznji cjenovni blok, vrijednost
gradevinskog zemljista u zoni M1 iznosi 10,00 Eur/m2.

Meduvremensko izjednacenje:
10,00 x | (dan vrednovanja) /I (1.01.2021.)= 10,00 x 140,80/115,71= 12,17 Eur/m2

Ukupno gradevinsko zemljiste:
16 m2 x 12,17 Eur/m2 = 194,72 Eur

Napomena:
Predmetno zemljiSte je u naravi put kao posjednik upisano: MJESNA ZAJEDNICA
PUTEVI, PETRINJA.

SVEUKUPNO (a+b) : 222.531,44 Eur
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11. ZAKLJUCAK | OVJERA VJESTAKA

Kao rezultat poredbene metode iskazujem konacnu procjenjenu trziSnu vrijednost
nekretnina upisanih u zk.ul. 512, k.o. Petrinja u zemljiSnoj knjizi Op¢inskog suda u
Sisku, ZK odjel Petrinja:

a) k.C.br. 1517/2 POSLOVI}JA ZGRADA ULICA MATIJE GUPCA
povrsine 287 m2 i DVORISTE ULICA MATIJE GUPCA povrsine 692
m2

na:  222.336,72 Eur

b) k.C.br. 1517/1 ORANICA ULICA MATIJE GUPCA povrsine 16 m2

na: 194,72 Eur

sveukupno (a+b): 222.531,44 Eur.

Izjava vjeStaka:

Usluga pruzena od strane vjeStaka je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH.
Djelovala sam kao neovisna stranka.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima i procjenjenoj trziSnoj
vrijednosti.

Pretpostavljam toCnost podataka koje sam uzela kao dokumentaciju za izradu
procjene. Sav radni materijal i dokumentacija nastala za vrijeme trajanja zadatka je
imovina vjestaka.

U Zagrebu, 21.02.2023.

Milena Polimac Rodak, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak gradevinske struke
i za procjenu nekretnina
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